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Attraktives Wohnhaus in ruhiger Lage!

Immobiliennummer: 35060 Lage: Ruhelage
Ort / Region: Stegersbach/Bad
Waltersdorf

Kaufpreis (in Euro): €199.000,-
Wohn- / Nutzflache: ca. 75 m?
Grundflache: ca. 314 m?
Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
Dieses gemdtliche und zugleich leistbare Reihenhaus bzw. diese Doppelhaushélfte vereint landliche Ruhe
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mit ausgezeichneter Infrastruktur.

Detailbeschreibung

Highlights der Immobilie:

- Sofort bezugsfertig, gepflegter Gesamtzustand

- Durchdachte Raumaufteilung fur komfortables Wohnen

- Grol3er, liebevoll angelegter Garten, perfekt zum Entspannen, Spielen oder fir gesellige Stunden
- Unterkellert, zusatzlicher Raum fiir Lager, Hobby oder Werkstatt

- Ruhige Lage mit dennoch kurzer Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen

Wohnen in bester Thermenlage:

Die Immobilie befindet sich inmitten der beliebten Thermenregion und liegt nur wenige Autominuten von Bad
Waltersdorf, Bad Blumau und Stegersbach entfernt. Zahlreiche Kur-, Wellness- und Freizeitangebote
befinden sich somit praktisch vor der Hausture.

Golfliebhaber profitieren von mehreren hochwertigen Golfplatzen in unmittelbarer Umgebung.

Die sanfte Hugellandschaft der Oststeiermark bietet das ganze Jahr (ber vielféaltige Mdglichkeiten zum
Wandern, Radfahren, Entspannen und Geniel3en - ein Wohnstandort mit auRergewdhnlicher Lebensqualitat.

Zustand und Nutzung:
Das Objekt prasentiert sich in sehr gepflegtem Zustand und eignet sich hervorragend als Haupt- oder
Zweitwohnsitz.

Ein echtes Highlight ist der groRzlgige, liebevoll gestaltete Garten. Er bietet perfekten Raum zum
Entspannen, Gartnern oder fur gesellige Stunden im Freien. Wahrend Kinder ausreichend Platz zum Spielen
finden, genieRen Erwachsene eine ruhige Oase zum Abschalten.

Zusatzlich sorgt der vorhandene Keller fiir wertvollen Stauraum, ideal fir eine kleine Werkstatt, einen
Hobbyraum oder als praktisches Lager.

Hinweis gemal’ Energieausweisvorlagegesetz

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkdufer trotz Aufklarung Uber die seit 1.12.2012
bestehende Vorlagepflicht und entsprechender Aufforderung bislang nicht vorgelegt.

Es gilt daher zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Fir die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie Ubernehmen wir keine Gewahr oder
Haftung.

Ausstattung

2 Schlafzimmer, groRes Bad, extra Toilette, Wohnzimmer mit Blick in den Garten, Garage und extra
Stellplatz.

Baujahr ca. 1994 - Massivbau

EG:
Kiche
WC
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Wohnzimmer
Abstellraum
Vorraum

OG:

2 Schlafzimmer

grof3es Bad

Keller ca. 38 m2

Waschraum mit Waschmaschine, Trockner
grof3er Lagerraum mit Tiefkihltruhe

Zum Schutz unserer Auftraggeber versenden wir keine Plane oder Unterlagen uber das zu
verauflernde Objekt vor einer Besichtigung!

Nahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Herrn Herbert Bauer unter 0664 -
17 87 895.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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